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Vorentwurf gefertigt: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
gefertigt und zum Bebauungsplan R

ausgearbeitet: b /

Heldenheln'hG der 1?1161&2 2009 27.04.2009/13.07.2009 § LL,W w]

durch
Verligung des Landratsamis vom 2 & j,1; 2009 ?gﬁgg;;b;éc:;ungmgeﬁ PartneerbH

Heidenheim, den £ %, Juli 89518 Heidenheim an der Brenz
t ~ Telefon (07321) 9843-0
Telefax (07321) 9843-13

n der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
€ eandert durch das Gesetz zur Erleichterung von

Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte

e\g\ vom 21.12.2006
i (ngsverordnung (BauNVO), Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90), in der Fassung vom 18.12.1990 und Anlage
(BGBI. 11991 S. 58)

Landesbauordnung (LBO), in der Fassung vom 08.08.1995 (Ges. BI. S. 617),
zuletzt gedndert am 25.04.2007 (GBI. S. 252)

Dieser Textteil ist eine Mehr- Ausfertigungsvermerk:

fertigung /das-Original des Be- Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvor-

bauungsplanes und der értlichen schriften sind in der vorliegenden Fassung vom

Bauvorschriften die vom Gemeinderat Gemeinderat in der Sitzung vom 13.07.2009 als

in seiner Sitzung vom 13.07.2009 Satzungen beschlossen worden und mit Erlass

als Satzungen beschlossen wurden. vom 4. 07 Resd. genehmigt worden. Hiermit

wird die Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB in

Verbindung mit § 74 (7) LBO ange__,)ordnet.
|
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Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan und Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften
"Lehner"

Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
ortlichen Vorschriften auBer Kraft; dies gilt insbesonders fiir bisherigen Bebauungspléne.

|__Festsetzungen zum Bebauungsplan "Lehner"
(§ 9 BauGB u. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGBu. § 1 (2) BauNVO)

"Sonstiges Sondergebiet" gemaR § 11 BauNVO.

Dieses Sondergebiet ist fur die Nutzung erneuerbarer
Energien, mittels einer starr aufgestdnderten Photovoltaik-
Freiflachenanlage vorgesehen.

2. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB, § 14Bau NVO)

Nebenanlagen sind, soweit fir den Zweck des
Sondergebietes erforderlich, allgemein zuldssig.

3. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

3.1 Die Photovoltaikanlage wird aufgestandert. Die Flache unter

den aufgesténderten Photovoltaikmodulen ist als extensives
Grunland zu nutzen.

3.2 Anfallendes Niederschlagswasser von den
Stromerzeugungsanlagen oder Nebenanlagen darf nicht
gesammelt oder abgeleitet werden, sondern ist groRflachig
auf dem Grundstiick der Versickerung/Verdunstung

zuzufuhren.
4. Pflanzgebot
(§ 9 (1) 25a BauGB)
"pfg 1": Die im Bebauungsplan festgelegte Flache ist mit einer Hecke

zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Die Hecke ist im
Osten dreireihig, im Norden zweireihig, versetzt, mit einem
Reihenabstand von 1,0 m, anzulegen.

Um eine ungehinderte Benutzbarkeit der Wege und der
Nachbargrundstticke durch die Landwirtschaft
sicherzustellen, ist ein Streifen von 1,0 m entlang der
Grundstuicksgrenze von Bewuchs génzlich freizuhalten.
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Anzupflanzen sind mindestens 2 mal verpflanzte Straucher
folgender Arten:

Haselnuss (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus),
Roter  Hartriegel (Cornus  sanguinea), Gemeines
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose
(Rosa canina), Weinrose (Rosa rubiginosa), Kreuzdorn
(Rhamnus cathartica), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Trauben-Holunder (Sambucus racemosa); Wolliger
Schneeball (Viburnum lantana), Zweigriffeliger WeiRdorn
(Crataegus laevigata).

Il Nachrichtlich tibernommene Festsetzungen zum Bebauungsplan "Lehner* (Hinweise)

(§ 9 (6) BauGB)

1. Bodenfunde
(§ 20 DschG)

2. Bodenschutz
(§ 4 BodSchG)

3. Altablagerungen

(LAbfG)

Bei Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverzuglich  einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht das Landratsamt Heidenheim, Untere
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat Denkmalpflege mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Die Grundséatze des sparsamen und schonenden Umgangs
mit Boden sind zu beachten (§ 202 BauGB).

Nach dem Altlasten- und Bodenschutzkataster liegen keine
Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen und
schadliche Bodenveranderungen vor. Sollten im Zuge der
weiteren  Planung oder spateren BaumalRnahmen
Verunreinigungen des Bodens mit umweltgefahrdenden
Stoffen bekannt werden, so ist das Landratsamt
Heidenheim, Fachbereich Wasser- und Bodenschutz zu
verstandigen (§ 23 (1) LabfG).



4. Wasserschutzzone
(Entwurf der Rechtsverordnung fur das Wasserschutzgebiet Demmingen)

Das Plangebiet liegt innerhalb der fachtechnisch
abgegrenzten Wasserschutzzone Il fir den Tiefbrunnen

Demmingen. Der Tiefbrunnen ist ca. 100 m vom Plangebiet
entfernt.

In der Schutzzone Il ist die Ausweisung von Baugebieten
und das Herstellen von Erdaufschiissen ( z. B.
Griindungsarbeiten) von mehr als 1,0 m Tiefe verboten.
Daher sind bei Verwirklichung der MaRnahme folgende
Hinweise zwingend zu beachten:

* Die ausfihrende Baufirma ist zur gréBtmaéglichen
Sorgfalt zu verpflichten und ausdricklich auf die
besonderen Gefahren fiir die Wasserversorgung durch
die BaumaRnahmen hinzuweisen.

* Baustelleneinrichtungen sind in der WSZ Il nicht
zulassig.

e Das Lagern und Umfillen von Kraftstoffen, Olen,
Schmiermitteln  und sonstigen wassergefahrdenden
Stoffen ist in der Zone Il des Wasserschutzgebietes
verboten.

* Reparatur- und Wartungsarbeiten an Fahrzeugen, bei
denen wassergefahrdende Stoffe freigesetzt bzw.
verwendet werden, ist nicht zulassig.

e Baumaschinen und Baugerate sind gegen OI- und
Treibstoffverlust zu sichern. Es diirfen nur Maschinen mit
biologisch abbaubaren Hydraulik- und Motorenslen
eingesetzt werden. Elektrisch betriebene Maschinen sind
zu bevorzugen.

e Aus Vorsorgegriinden ist eine ausreichende Menge an
Olbindemitteln vorzuhalten.

e Das verwendetet Baumaterial darf keine
wassergefahrdende Stoffe enthalten.

* Oberboden ist unmittelbar nach dem Eingriff wieder zu
begrinen.

lIl_Satzung uber die értlichen Bauvorschriften "Lehner"
(§ 74 LBO)

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Lehner".

1. Einfriedigungen
(§ 74 (1) 3LBO)

Einfriedigungen zum Schutz der Photovoltaikanlage sind bis
zu einer Héhe von 2,0 m zulassig. Der Zaun ist von der
Grundstuicksgrenze mindestens 1,0 m zurtickzusetzen.
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