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Erfordernis der Flachennutzungsplananderung

In der Gemeinde Dischingen, Ortsteil Demmingen, wird die Einbeziehungssatzung ,Am
Flecken®, Flurstick 439/1, erarbeitet, um zwei geplante Wohnbauvorhaben in
Verbindung mit dem Flurstiick Nr. 54/1, dem elterlichen und eigenen Betrieb, zu
realisieren.

Die Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann nicht aus dem
rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt werden, weshalb eine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich ist.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil von Demmingen, zwischen den
bestehenden Mischbauflachen und den Flachen flr die Landwirtschaft. Auf der Ostseite
verlauft die StralRe ,Am Flecken®.

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Dischingen ist das Plangebiet
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Da der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan nicht mehr den aktuellen
Planungsabsichten entspricht, soll dieser geandert und die Flache kinftig als
Mischgebiet dargestellt werden.

= é’/hﬁ o -

“Demmingen

Abbildung 1: Aktuell gultiger Flachennutzungsplan des Gemeinde Dischingen
(Quelle: Flachennutzungsplan, Gemeinde Dischingen, rechtskraftig seit 29.07.2020)
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Relevante Legendenauszlige:

1. Art der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Bestand  Planung

Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVvO)
Allgemeine Wohngebiete (§ 1 Abs. 2 Nr.3 BauNVvO)

m Gemischte Baufldchen (§ 1 Abs. 1 Nr.2 BauNVO)
Mischgebiete (§ 1 Abs. 2 Nr.6 BauMVO)
Dorfgebiete (§ 1 Abs. 2 Nr. 5 BauNVvO)
Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr.3 BauNVvO)

Gewerbegebiete (§ 1 Abs. 2 Nr.8 BauNvO)

Sonderbauflachen (§ 1 Abs. 2 Nr.10 BauNVQ)

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5Abs 2 Nr Qund Abs_4, § 9 Abs 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Landwirtschaft

Alternativenpriifung

Im Rahmen der Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB sowie der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB wurden die ernsthaft in Betracht kommenden Planungsalternativen
ermittelt, bewertet und in die Entscheidungsfindung eingestellt.

Nullvariante

Als Nullvariante wurde die Nichtdurchfihrung der Planung betrachtet. In diesem Fall
wilrde das Plangebiet voraussichtlich weiterhin entsprechend der derzeitigen
tatsachlichen Nutzung und der bestehenden planungsrechtlichen Situation genutzt
werden.

Die Gemarkung Demmingen der Gemeinde Dischingen weist einige wenige Baullcken
und Nachverdichtungsméglichkeiten auf. Diese Flachen befinden sich grofitenteils in
Privatbesitz und kdnnen derzeit weder von der Gemeinde noch von privaten
Bauinteressenten erworben werden. Die unbebauten Grundsticke werden von den
Eigentimern haufig fur die eigenen Kinder bevorratet.
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Es ist davon auszugehen, dass diese Flachen mittelfristig bebaut werden, sie stehen
jedoch aktuell nicht zur Verfligung, um den bestehenden Bedarf kurzfristig zu decken.
Vor diesem Hintergrund ist das geplante Baugebiet erforderlich, um den gegenwartigen
Bedarf an Wohnbauflachen, insbesondere flr den derzeitigen Eigentiimer, zu decken,
ohne auf langfristig nicht verfligbare innerértliche Flachen angewiesen zu sein.

Die mit der Planung verfolgten stadtebaulichen Ziele, insbesondere die Deckung des
ortlichen Wohnraumbedarfs im Umfeld der landwirtschaftlichen Hofstelle, kénnten in
diesem Fall nicht oder nicht in der beabsichtigten Weise umgesetzt werden.

Die Gemeinde misst der Umsetzung des Vorhabens im Rahmen ihrer
verfassungsrechtlich garantierten Planungshoheit ein besonderes Gewicht bei. Vor
diesem Hintergrund stellt die Nullvariante keine geeignete Alternative zur Erreichung der
Planungsziele dar.

Standortalternativen

Soweit die grundsatzliche Standortentscheidung bereits auf Ebene des
Flachennutzungsplans nicht vorbereitet wurde, beschrankt sich die Prifung in diesem
Planverfahren auf die Frage, ob sich in der Gemarkung andere, offensichtlich besser
geeignete und verfiigbare Flachen fir die Umsetzung der Planungsziele aufdrangen.

Solche Alternativflachen wurden im vorliegenden Fall gepruft, sind jedoch aus folgenden
Grinden nicht gleich geeignet: Sie weisen entweder entgegenstehende
Eigentumsverhaltnisse (Privateigentum) auf, im Flachennutzungsplan sind keine
geeigneteren potenziellen Flachen fir die Weiterentwicklung des Mischgebiets
vorgesehen, oder aufgrund bestehender Schutzbelange des Naturschutzes und der
Landwirtschaft sind auch andere freie Flachen nicht nutzbar.

Das Plangebiet weist demgegeniber besondere Standortvorteile auf, insbesondere
durch die Angrenzung an den bestehenden Ortsrand, die Nutzung vorhandener
Infrastruktur (verkehrliche und leitungsgebundene ErschlieRung) sowie die Nahe zum
unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb. Zudem stehen keine
Umweltbelange entgegen, und es bestehen keine Eigentumsprobleme. Hierfur wird auch
eine Einbeziehungssatzung erarbeitet.

Die Gemeinde ist rechtlich nicht verpflichtet, samtliche theoretisch denkbaren
Alternativen zu untersuchen, sondern nur solche, die sich nach Lage der Dinge konkret
anbieten und realistisch umsetzbar sind. Solche vorzugswurdigen Standortalternativen
sind nicht ersichtlich.

Planungsvarianten im Plangebiet

Innerhalb des Plangebiets wurden im Rahmen des Planungsprozesses verschiedene
Planungsvarianten geprtft. Dabei wurden insbesondere unterschiedliche Méglichkeiten
hinsichtlich:

— der Anordnung und des Zuschnitts der Bauflachen (das Gebiet ist jedoch relativ klein,
sodass nur eingeschrankt Varianten betrachtet werden konnten)

- der verkehrlichen ErschlieBung an die bestehenden StralRen im Umfeld (eine
ErschlieBung ist im dstlichen Teil bereits vorhanden)

- der Berucksichtigung von MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie sonstiger Umweltauswirkungen, insbesondere
(z. B. Larmschutzmalinahmen, Schutz vorhandener Gehdlzstrukturen, Anpassung der
baulichen Dichte), betrachtet und bewertet. Dabei wurde auch die Bodenqualitat
bertcksichtigt: Samtliche Boden in den freien Bauflachen weisen die Bodenwertigkeit
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Vorbehaltspotenzial | auf, sodass keine weniger geeigneten Flachen ausgewahlt werden
kénnen.

Die gewahlte Planlosung stellt unter Berucksichtigung der stadtebaulichen
Zielsetzungen sowie der technischen, wirtschaftlichen und umweltfachlichen
Anforderungen eine sachgerechte und ausgewogene Ldsung dar.

Sie gewahrleistet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, eine angemessene und
wirtschaftliche ErschlieBung sowie eine sachgerechte Beriicksichtigung der relevanten
Umweltbelange.

Andere Planungsvarianten wurden verworfen, da sie gegeniber der gewahlten Losung
keine stadtebaulichen oder umweltfachlichen Vorteile aufwiesen oder mit Nachteilen
hinsichtlich der Umsetzbarkeit, ErschlieRung oder Flachennutzung verbunden gewesen
waren.

Abwagungsergebnisse

Die Gemeinde hat im Rahmen des Flachennutzungsplananderungsverfahrens die von
der Planung berlhrten 6ffentlichen und privaten Belange vollstandig ermittelt, bewertet
und entsprechend § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen.

Im Ergebnis erweist sich die gewahlte Planung unter Bericksichtigung der verfolgten
Planungsziele, insbesondere der Schaffung von Wohnraum fur die Eigentimer als
Familienangehdrige in raumlicher Nahe zu ihrem Betrieb und den landwirtschaftlichen
Flachen, was dazu beitragt, die ortsansassige Bevolkerung an ihrem Standort zu halten
und die wirtschaftliche Struktur der Gemarkung zu starken, sowie der betroffenen
offentlichen und privaten Belange als vorzugswirdig. Ein Abwéagungsdefizit oder eine
Abwagungsfehleinschatzung ist nicht ersichtlich.

Einordnung in ubergeordnete Planung

Landesentwicklungsplan

Nach den Raumkategorien des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wirttemberg ist
die Gemeinde Dischingen in der Region Ostwirttemberg als ,Landlicher Raum im
engeren Sinne als grof¥flachige Gebiete mit zumeist deutlich unterdurchschnittlicher
Siedlungsverdichtung und hohem Freiraumanteil“ ausgewiesen.

Folgende Grundsatze und Ziele werden im Landesentwicklungsplan 2002 genannt:

1. Leitbild der rdumlichen Entwicklung

1.2 (G) In allen TeilrAumen des Landes ist unter Bertcksichtigung der weiteren
Bevolkerungsentwicklung auf gleichwertige Lebensverhaltnisse und eine tragfahige
Sozialstruktur hinzuwirken. Dazu sind eine ausreichende Bereitstellung von Wohnraum,
gesunde Umweltbedingungen, ein breites Angebot an Arbeitsplatzen unterschiedlicher
Anforderungen, eine bedarfsgerechte Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen und
eine wohnortnahe Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen anzustreben. [...]

1.5 (G) Das Land ist als Wirtschaftsstandort und Tourismusregion in seiner
Wettbewerbsfahigkeit und Attraktivitat zu starken. Dazu ist die Wirtschaft des Landes
durch Erschlielfung von Wachstumsfeldern, Einsatz neuer Schlisseltechnologien,
Einrichtung zukunftsorientierter Ausbildungsgange und Vorhaltung geeigneter Standorte
fir Ansiedlungen und Erweiterungen in ihrem Strukturwandel und in ihrer rdumlichen
und sektoralen Entwicklung zu unterstitzen.

Flachennutzungsplananderung ,Am Flecken® in Demmingen Begrindung — Entwurf
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2.4 Landlicher Raum

2.4.1 (G) Der Landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger
Bedeutung zu starken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilrdume funktional
erganzen und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben.
Gunstige Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und Ressourcen schonend
genutzt sowie ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und
Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt werden. [...]

2.4.1.2 (G) Die fir die Versorgung der Bevolkerung notwendige Infrastruktur ist zu
erhalten oder auszubauen. Eine bedarfsgerechte Ausstattung mit Offentlichen und
privaten Einrichtungen ist auch bei schwacherer Auslastung anzustreben.

Zudem werden unter dem Punkt ,3.3 Wirtschaftsentwicklung, Standortbedingungen®
folgende Grundsatze genannt:

3. Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge
3.1 Siedlungsentwicklung

3.1.6 (Z) Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von
Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrsbedingte Belastungen zurlickgehen und zusatzlicher motorisierter Verkehr
moglichst vermieden wird. GrofRere Neubauflachen sollen nur dann ausgewiesen
werden, wenn dabei ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Wohnbauflachen und
gewerblichen Flachen in derselben Gemeinde oder in Abstimmung mit
Nachbargemeinden gewahrleistet wird.

3.3 Wirtschaftsentwicklung, Standortbedingungen

3.3.1 (G) Die Wirtschaft des Landes ist in ihrer rAumlichen Struktur und beim Ausbau
ihrer internationalen Wettbewerbsfahigkeit so zu fordern, dass ein angemessenes
Wirtschaftswachstum unter Wahrung 6kologischer Belange erreicht wird und fir die
Bevolkerung aller Landesteile vielseitige und krisenfeste Erwerbsgrundlagen bestehen.
3.3.3 (G) Fur den Aufbau und die Sicherung zukunftsfahiger Unternehmen sind
geeignete Rahmenbedingungen 2zu schaffen und in regionaler Kooperation,
insbesondere mit der Wirtschaft und ihren Einrichtungen, die wirtschaftsnahe
Infrastruktur zu starken. Dazu ist unter Berlicksichtigung der zentralértlichen Gliederung,
insbesondere im Landlichen Raum, das Netz der Technologie- und Grinderzentren
bedarfsgerecht auszubauen.

3.3.4 (G) Durch eine friihzeitige planerische Vorbereitung von Flachen fir Industrie und
Gewerbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Ansiedlungs- und
Erweiterungsmaoglichkeiten offen zu halten.

5.3 Landwirtschaft, Forstwirtschaft

5.3.1 (G) Die okonomische, o©kologische und soziale Bedeutung der Land- und
Forstwirtschaft, insbesondere aufgrund ihrer Funktionen fir die Erndhrung, die
Holzversorgung, die Erhaltung und Pflege der Kulturlandschaft und die Sicherung der
naturlichen Lebensgrundlagen, ist zu erhalten und zu entwickeln.

5.3.2 (Z) Die fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und
Standorte, die eine 6konomisch und 6kologisch effiziente Produktion ermdglichen, sollen
als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie durfen nur in unabweisbar
notwendigem Umfang flr andere Nutzungen vorgesehen werden. Die Bodenglte ist
dauerhaft zu bewahren.

(G) Der Anbau nachwachsender Rohstoffe ist aus Griinden der Ressourcenschonung
und des Umweltschutzes sowie als Einstieg in die Kreislaufwirtschaft zu férdern.

Flachennutzungsplananderung ,Am Flecken® in Demmingen Begrindung — Entwurf
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5.3.3 (G) Die Betriebs- und Flurstrukturen sind so zu erhalten und zu entwickeln, dass
eine langfristige, funktionsgerechte und wettbewerbsfahige Landbewirtschaftung
moglich ist. Insbesondere in RGumen mit starkem Siedlungsdruck sind die Fluren in den
Freiraumen so auszuwahlen, zu bemessen, zu sichern und zu entwickeln, dass eine
rationelle landwirtschaftliche Bodennutzung mdglich ist. Insbesondere fir die Land- und
Forstwirtschaft wertvolle Boden sind zu schonen.

(G) Die Moglichkeiten einer Flurneuordnung sind zu nutzen, um die fur
Infrastrukturmalnahmen der 6ffentlichen Hand bendtigten Flachen sozial vertraglich
bereitzustellen, die Bewirtschaftungsstrukturen in der Landwirtschaft zu verbessern, den
strukturellen Wandel in der Landwirtschaft zu flankieren und landschaftsdkologische
Aufwertungsmafnahmen zu unterstitzen.

6. Starkung der regionalen Eigenkrafte
6.3 Raume mit Strukturschwachen

6.3.1 (G) Die Raume mit Strukturschwachen in der jeweils guiltigen Abgrenzung sollen
so gefordert werden, dass sie aus eigener Kraft ihre Wettbewerbsfahigkeit verbessern
kénnen. Gleichzeitig sollen durch Schaffung von Arbeitsplatzen, Verbesserung der
Ausbildungs- und Weiterbildungsmdglichkeiten, Ausbau des Nahverkehrs, erweiterte
Angebote an  Versorgungs- und sozialen Infrastruktureinrichtungen die
Entwicklungsreserven in diesen Rdumen mobilisiert werden.

Beachtung der Ziele und Berulicksichtigung der Grundsatze:

Das Plangebiet schliefdt an ein bestehendes Mischgebiet an und erganzt den Ortsteil
Demmingen stadtebaulich.

Durch die Aufstellung der Flachennutzungsplananderung  werden  die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stadtebauliche Entwicklung sowie flr
Ansiedlungs- und Erweiterungsmdglichkeiten geschaffen.

Die Starkung des Wohnstandorts in Demmingen und damit des landlichen Raums wird
durch das Planvorhaben unterstitzt. Dadurch koénnen langfristig weitere
Wohnmaglichkeiten in Verbindung mit dem bestehenden Betrieb gesichert und
geschaffen sowie die Wirtschaftsstruktur im landlichen Raum gestarkt werden. Die
Bebauung entsteht in direkter Nachbarschaft zum landwirtschaftlichen Betrieb, sodass
kurze Wege entstehen und verkehrsbedingte Belastungen reduziert werden. Damit
werden die Grundsatze und Ziele des Landschaftsentwicklungsplans beachtet.

Regionalplan Ostwurttemberg 2035

Im Regionalplan Ostwirttemberg 2035 ist das Gebiet als Flache flr Landwirtschaft
(VRG) gemal PS 3.2.3.2 (Z) sowie als Regionaler Griinzug (VRG) gemaf PS 3.1.1 (2)
dargestellt. Zur Sicherung der regionalen und Uberregionalen Erfordernisse des
Freiraums sind im Regionalplan als Vorrang- (VRG) und Vorbehaltsgebiete (VBG)
festgelegt. GemalR der Definition des Regionalplans 2035:

3.1.1 Regionale Griinziige (Ziel des Regionalplans)

(1) Z Die Regionalen Grinzige bilden ein groRrdumiges, zusammenhangendes
Freiraumnetz, das zur langfristigen Sicherung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts (Klima, Luft, Boden, Wasser), der biologischen Vielfalt, der
Siedlungsgliederung, der landschaftsbezogenen Erholung, des Landschaftsbilds sowie
der nachhaltigen land- und forstwirtschaftlichen Bodennutzung dient.

Flachennutzungsplananderung ,Am Flecken® in Demmingen Begrindung — Entwurf
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Die Regionalen Griinzige sind in der Raumnutzungskarte als Vorranggebiete festgelegt.
In ihnen sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie mit den
Funktionen der Regionalen Grunzuge nicht vereinbar sind.

(2) Z In den Regionalen Grinzigen sind ausnahmsweise zulassig:

— Vorhaben, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem Betrieb der
gartenbaulichen Erzeugung nach § 35 Abs. 1 BauGB dienen,

— Vorhaben, die [...] einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb nach § 35 Abs. 1
BauGB dienen. [...]

Die parzellenscharfe Abgrenzung der Regionalen Griinziige erfolgt in der kommunalen
Landschafts- und Bauleitplanung.

3.2.3.2. Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft (Ziel des Regionalplans)

(1) Z Flachen, die sich aufgrund ihrer Bodenglte sowie infrastruktureller und
betrieblicher Gegebenheiten im regionalen Vergleich besonders gut fur die
landwirtschaftliche Produktion von Lebensmitteln, Futtermitteln und Rohstoffen eignen,
sind als natlrliche Grundlage fir eine verbrauchernahe Versorgung mit
landwirtschaftlichen Produkten und zur Bewahrung und zur Entwicklung der
ostwurttembergischen Kultur- und Erholungslandschaft zu erhalten. Sie sind als
Vorranggebiete fir die Landwirtschaft festgelegt und in der Raumnutzungskarte
dargestellt. In den Vorranggebieten fir die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen sowie
andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie mit dieser
landbaulichen Nutzung der Flachen nicht vereinbar sind.

(2) Z In den Vorranggebieten fir die Landwirtschaft sind ausnahmsweise zulassig, sofern
keine Alternative au3erhalb der Vorranggebiete fur die Landwirtschaft besteht:

- Bauliche Anlagen und Nutzungen, die aufgrund ihrer besonderen
Standortanforderungen nach § 35 (1) 1.- 4. BauGB im Aufienbereich zulassig sind,

- regionalbedeutsame Windenergieanlagen

- Freiflachen-Photovoltaikanlagen unter 4 ha mit funktionaler Zuordnung zu einem
landwirtschaftlichen oder gewerblichen Betrieb,

- produktionsintegrierte Kompensationsmalinahmen,

- Ausbau- und Ertichtigungsmaf®nahmen der linienhaften Verkehrsinfrastruktur, sowie
ErschlieBungsstrallen und Radwege,

- StralRenneubaumallinahmen nach Plansatz 4.1.3 Abs. 5 entlang der in der
Raumnutzungskarte dargestellten Trassen und Schienenneubaumaflnahmen. [...]
Begrindung: [...] Im Rahmen von Einzelfallprifungen ist die fur die konkrete Planung
zulassige Ausformung zu prifen und hangt mafigeblich von deren Zuschnitt und der
Lage im Raum ab. Von einer Vertraglichkeit kann ausgegangen werden, wenn sich eine
Siedlungsentwicklung in einem raumvertraglichen Mall an den bestehenden
Siedlungskorper anschlie®t und es sich bspw. um eine Abrundung handelt. Dabei sollen
neben den ortlichen Kenntnissen insbesondere die Funktionen der betroffenen
Vorranggebiete fur die Landwirtschaft berucksichtigt werden und auf eine
flachensparende Bauweise und ausreichende Dichtewerte geachtet werden.

Beachtung der Ziele und Berulicksichtigung der Grundsatze:

Das Plangebiet schlie®ft unmittelbar an das bestehende Mischgebiet des Ortsteils
Demmingen an und liegt innerhalb eines Vorranggebiets fur die Landwirtschaft sowie
eines regionalen Grinzugs. Diese Bereiche erstrecken sich bis zur Kreisstrale K 3001.
Die geplante Entwicklung stellt eine raumliche Abrundung des bestehenden
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Siedlungskorpers dar; als Wohnbauentwicklung entspricht sie jedoch nicht den
Festlegungen der Ziele des Regionalplans.

Daher wurde die Planung mit dem Regionalverband Ostwlrttemberg abgestimmt; ein
Zielverstoll gegen die Regionalplanung liegt nicht vor.

Dies lasst sich zum einen mit der geringen Raumbedeutsamkeit der Planung (unter dem
Vorbehalt der angestrebten Flachengrolie) begrinden. Zum anderen kann die Planung
als kommunale Ausformung eingestuft werden.
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Regionale Griinziige (VRG) (PS 3.1.1 (2))

"”""”” Regionale Griinzdsur (VRG) (PS 3.1.2 (Z))
Gebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG) (PS 3.2.1.1 (2))

Gebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG) (PS 3.2.1.2 (G))

Gebiete fur den Bodenschutz (VBG) (PS 3.2.2.2 (G))

Gebiete fiir Landwirtschaft (VRG) (PS 3.2.3.2 (Z))

Gebiete fir Landwirtschaft (VBG) (PS 3.2.3.3 (G))

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Ostwirttemberg 2035
(Quelle:https://www.ostwuerttemberg.org/wp-
content/uploads/2025/10/Regionalplan2035RVOW_Raumnutzungskarte KONS_we
b.pdf/).
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Lage und Grosse des Plangebiets

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung umfasst einen Teil des
Flursticks Nr. 439/1 im westlichen Ortsteil Demmingen, Gemeinde Dischingen, und hat
eine GrofRe von 2.208 m?.

Ostlich des Plangebiets befinden sich gemischte Bauflachen und Siedlungsbereiche von
Demmingen; im Osten verlauft zudem die Stral’e ,Am Flecken®. Sudlich, ndrdlich und
westlich geht das Gebiet in landwirtschaftliche Flachen Gber. Weiter westlich schlief3en
diese Landwirtschaftsflachen direkt an die Kreisstralde K 3001 (Ziertheimer Strale) an.

Flachenveranderung

Durch die Flachennutzungsplananderung werden 2.208 m?2 die bislang als
Landwirtschaftsflache ausgewiesen waren, als Mischbauflache dargestellt. Dies erfolgt
insbesondere fir Wohnbauzwecke in Verbindung mit der ostlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Hofstelle.

Der Geltungsbereich der auf dieser Flachennutzungsanderung aufbauenden Satzung
(fur Wohnbauzwecke), die eine Anderung der Flachennutzung erfordert, wird an den
Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung angepasst.

Bodenwerte

Die landwirtschaftliche Flache des Plangebiets ist laut Flurbilanz 2022 als
Vorbehaltsflur | ausgewiesen.

Die Vorbehaltsflur | umfasst landbauwirdige Flachen (gute Béden) und Flachen, die
wegen ihrer 6konomischen Standortsgunst fur den Landbau wichtig und deshalb der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind.

Die Eingliederung befindet sich in guten Boéden, das heif3t, die Acker- / Grinlandzahl
liegt zwischen 45 und 59 oder die Hangneigung liegt zwischen 12 % und 18 %.

Flachennutzungsplananderung ,Am Flecken® in Demmingen Begrindung — Entwurf
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Wertstufe

[ Vorrangflur

I Vorbenhaltsfiur |

[ 1 Vorbehaltsflur Il

[ 1 Grenzflur

[ 1 Untergrenzfiur

[ ] unbewertet (keine Daten)

Abbildung 3: Auszug aus der Bodenpotenzialkarte
(Quelle: LEL Schwabisch Gmiind, abgerufen am 18.03.2026)

Umweltbericht zur Anderung des Flichennutzungsplans

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von samtlichen Bauleitplanen die
Umweltpriifung durchzufiihren. Dies gilt auch fiir die Anderung von Bauleitplanen.
Nach aktueller Gesetzeslage mussen die entstehenden Eingriffe in die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und in das Landschaftsbild ausgeglichen
werden. Gesetzliche Grundlage hierflr ist der § 2a des Baugesetzbuches (BauGB), die
§§ 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz sowie die §§ 20 ff. des Naturschutzgesetzes von
Baden-Wadarttemberg (NatSchG BW).

Daher wurde zur Flachennutzungsplananderung ein Umweltbericht erarbeitet.
Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen der Erarbeitung der
Einbeziehungssatzung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde geprift. Die
Ergebnisse der Untersuchung sind als Anlage beigeflgt.

Flachennutzungsplananderung ,Am Flecken®in Demmingen Begrindung — Entwurf
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Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Schutzgebiete und Umweltbelange

Im Bereich des Plangebiets befinden sich keine Landschafts- oder Naturschutzgebiete,
keine geschutzten Biotope und keine Wasserschutzgebiete.

Artenschutz

Die ,Relevanzprifung als artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (saP)“ zur relevanten
Einbeziehungssatzung im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung zeigt keine
artenschutzrechtlichen Konflikte.

Laut Rickmeldung des Fledermausbeauftragten bestehen aus Sicht des
Fledermausschutzes keine Bedenken, sofern die empfohlenen Schutzmalnahmen
eingehalten werden. Fur Singvogel, feldbritende Arten und Offenlandarten sind
ebenfalls keine negativen Wechselwirkungen mit dem Vorhaben zu erwarten. Im Bereich
der Satzung sowie der angrenzenden Streuobstwiese wurden weder Eidechsen noch
geeignete Lebensraumstrukturen festgestellt.

Grundwasserschutz

Die Anderung des Flachennutzungsplans ,Am Flecken" in Demmingen liegt auRerhalb
der Wasserschutzzone Wasserfassung Egautal. Der Schutz des Grundwassers ist bei
allen Veranderungen und BaumafRnahmen zu beachten.

Bodenschutz

Mit Boden und Flache ist sparsam, schonend und haushalterisch umzugehen
(§§ 4 und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz, BBodSchG).

Schadliche Bodenveranderungen, insbesondere durch Schadstoffeintrage, sind
abzuwehren und Beeintrachtigungen der in § 2 Abs. 2 BBodSchG genannten
Bodenfunktionen sollen so weit wie mdglich vermieden werden. Bei einem Verstol3
verpflichtet § 4 Abs. 3 BBodSchG zur Sanierung.

Flachennutzungsplananderung ,Am Flecken® in Demmingen Begrindung — Entwurf
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Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss

Die Gemeinde Dischingen hat gemal} § 2 Abs. 1 BauGB in ihrer Sitzung vom 18.12.2025
die 6. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am
16.01.2026 ortstiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung / vorgezogene
Behordenbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal

§ 4 Abs. 1 BauGB sowie § 4a Abs. 4 BauGB fanden in der Zeit vom 19.01.2026 bis
20.02.2026 statt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Dischingen hat am. . . . R, den Entwurf der
Flachennutzungsplananderung in der Fassungvom .......... und die Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung (Offenlage) / Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Der Entwurf der 6. Flachennutzungsplananderung vom . . ... ... .. sowie die zum
Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden gemaf § 3
Abs. 2 und sowie § 4a Abs. 4 BauGB in der Zeitvom . . . .. .. .. bis einschlieBlich . . . .

....... offentlich ausgelegt.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 und sowie § 4a Abs. 4 BauGB durchgeflhrt.

Feststellungsbeschluss

Nach abschlielender Behandlung der Anregungen fasst die Gemeinde in ihrer Sitzung
am....... den Feststellungsbeschluss zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 6. Flachennutzungsplananderung stimmen
mit dem Feststellungsbeschluss Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf
durchgefuhrt.

Dischingen, Datum, .....................

............................................... (Siegel)

Dirk Schabel

Bilrgermeister

Flachennutzungsplananderung ,Am Flecken® in Demmingen Begrindung — Entwurf
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Genehmigung

Das Landratsamt Heidenheim hat die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Bescheid............. vom . .......... gemal § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Heidenheim, Datum.....................

.............................. (Siegel)
Peter Polta, Landrat

Wirksamwerden

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am .
.......... gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen
der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist damit seitdem .. ......... wirksam. Die
Flachennutzungsplananderung mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht wahrend
der allgemeinen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Dischingen bereitgehalten
und uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Dischingen, Datum, .....................

............................................... (Siegel)

Dirk Schabel

Bilrgermeister

Flachennutzungsplananderung ,Am Flecken® in Demmingen Begrindung — Entwurf
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Anhang

Anlage 1: Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 6. Anderung im Bereich der
Einbeziehungssatzung ,Am Flecken“ in Demmingen, 14.04.2026, von Johanna Keil
Landschaftsarchitektin, Dillingen a.d. Donau

Anlage 2: Naturschutzfachliche Relevanzuntersuchung zur Einbeziehungssatzung in
Demmingen Landwirtschaftliche Maschinenhalle und zwei Wohngebaude - Familie
Woérner, 01.07.2025, von Johanna Keil Landschaftsarchitektin, Dillingen a.d. Donau
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Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Dischingen Ausschnitt der 6. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Dischingen

(M 1 :1.000) rechtskraftig seit 05.03.2021

(M 1 : 1.000)

M

Legende zum Flachennutzungsplan

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -
8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Bestand Planung

Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 1 Abs. 2 Nr.3 BauNVO)

- m Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr.2 BauNVO)
- m Mischgebiete (§ 1 Abs. 2 Nr.6 BauNVO)
- Dorfgebiete (§ 1 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO)

5. Flachen fiir den uberértlichen Verkehr und die értlichen
Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

| | Sonstige Uberértliche und 6rtliche HauptverkehrsstralRen

12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs.2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Landwirtschaft

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Flachennutzungsplans (§5 Abs. 1 BauGB)

1 . Entfallene Flachen (im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
als bestehende oder geplante Flachen)

@ Archéologisches Kulturdenkmal (nachrichtliche Ubernahme)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB
Ortsubliche Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Billigung des Vorentwurfs und Beschluss zur
friihzeitigen Beteiligung

Ortsilibliche Bekanntmachung friihzeitige Beteiligung
Offentliche Auslegung nach § 3 (1) und § 4a (4) BauGB
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) und § 4a (4)
BauGB

Billigung des Entwurfs und Auslegungsbeschluss

Ortsiibliche Bekanntmachung Auslegungsbeschluss

Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB
und § 4a (4) BauGB

Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB
und § 4a (4) BauGB

Feststellungsbeschluss

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses
Flachennutzungsplans stimmen mit dem
Feststellungsbeschluss liberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgemald durchgefiihrt.

Genehmigung
Bescheid des Landratsamtes zur Genehmigung der
Flachennutzungsplananderung nach § 6 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung nach § 6 BauGB

Damit wurde die Flachennutzungsplananderung
wirksam

18.12.2025

16.01.2026

18.12.2025

16.01.2026

19.01.2026 - 20.02.2026

19.01.2026 - 20.02.2026

11.05.2026

XX XX XXXX

XXXXXXXX - XX XK XXXX

XXXXXXXX = XX XXXXXX

Dischingen, Datum

Dirk Schabel, 1. Blrgermeister

Heidenheim, Datum

Peter Polta, Landrat

Dischingen, Datum

Dirk Schabel, 1. Blrgermeister

Ubersichtslageplan
Quelle : LUBW, https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

6. ANDERUNG
im Bereich der Einbeziehungssatzung
,Am Flecken — Demmingen*

,,Am Flecken®
in Demmingen

Umweltbericht
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Umweltbericht 6. Anderung Flidchennutzungsplan Dischingen

1. ZUSAMMENTASSUNE .....eeeiiieeiieeeiieeeiteeetee e et e eeteeesebeeessseeesseeassaeassseesssseesssseessseeessseeensseesnsses 2
L1 ALLZEMGINES ...ttt ettt ettt ettt e ete et e e b e e aaeenba e saeesbeesaeensaensaeanseenssesnseennseenns 2
1.2 Kurze Zusammenfassung der Schutzgutbewertung ............ccccceeeeiieeciieecieeccie e, 3
2. EINICIEUNG. ... ettt ettt e e et e s abeebeeesbeesseessbeenseeesseenseessseensaensseenns 4
2.1 Inhalt und Ziele der 6. Anderung des Flichennutzungsplans................ocoeeeeveueeeeeeenennes. 4
2.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen .............ccoooveeiiieiiiniiiniennnnne, 4
2.3 Methodik und Planunterlagen............cccvieeiiieiiieciieeeeeee e e e 4
2.4 Schwierigkeiten bei der Informationszusammenstellung............ccoceevvenienenienieneenennene. 5
2.5 ARErNatiVeNPITIUNG ....ccuviiiiie ettt e e et e e s re e e seb e e e saseeenseeenseeennns 5
3. Bestand und Bewertung der Planfliche und Schutzgiiterabwagung ...........ccccoceveviviniiennnnnne. 5
TR B 7 T SRR SR 5
3.2 Ubergeordnete PIANUNGEN...............ccooueveuiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eese s 5
3.3 Ermittlung und Bewertung der SChutZglter ...........ccccovieniiiiiiiniiiiiecccecc e 6
3.4 WeChSCIWITKUNZEN .......oiiiiiiiiiiieieece ettt ettt ettt e e e e sbeensaessae e 7
3.5 Prognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung.............ccoccceviininnnnnnn. 8
3.6 Eingriffs-Ausgleichs-BilanZierung ...........ccoevieeiieiiieeiierie ettt e 8
3.7 IMIONIEOTIIIE .ttt ettt ettt et ettt et e st et e s et e et e e e et e e st e eabe e st e enbeeseeemseesseeenbeasseeenseenneeenne 8
4. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung ............ccccvevieriiieiieniiienieeie e 9
I 0 11511 1<) FO OSSR PURUPRRURR 9

1. Zusammenfassung

1.1 Allgemeines

Die 6. Anderung des Flichennutzungsplans Dischingen ist erforderlich, um die
Einbeziehungssatzung ,,Am Flecken* — Demmingen, als Mischgebiet ,,M* auf der Flurnummer
439/1 mit zwei Wohngebduden und mit einem Flachenumfang von etwa 2.208 m? zu realisieren.

Untersucht im nachfolgenden Umweltbericht wurde die Ausweisung unter naturschutzrechtlichen
Aspekten entsprechend §§ 21-33 und § 44 BNatSchG auf zu erwartenden Umweltauswirkungen.
Dazu werden die erforderlichen KompensationsmafBnahmen ermittelt, die im nachgelagerten
Verfahren zu beriicksichtigen und auszuarbeiten sind.

Die Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter bezieht eine artenschutzrechtliche
Relevanzuntersuchung und die fachliche Erfassung und Beurteilung der einzelnen Schutzgiiter ein,
die im Juni 2025 von verfassenden Biiro durchgefiihrt wurde.

Vorgesehen ist die Erweiterung des Ostlich anliegenden landwirtschaftlichen Anwesens um zwei
Wohngebdude, die aufgrund der Hofiibergabe und der Betriebserweiterung erforderlich sind. Die
Flache Flurnummer 439/1 befindet sich im Eigentum der zukiinftigen Bauherrschaft.
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Der Erweiterung des Ortes an diesem Standort um eine per Einbeziehungssatzung geregelte
Erweiterung um zwei Wohnhduser nach Westen steht aus naturschutzfachlichen Griinden nichts
entgegen.

1.2 Kurze Zusammenfassung der Schutzgutbewertung
Mensch / Freizeit und Erholung

Aufgrund der Ortsrandlage und direkter Angrenzung ist mit den typischen Geréduschen und
Gertichen der benachbarten Feldflur zu rechnen.

Eine Auswirkung auf Freizeit und Erholung ist nicht zu erwarten.
Tiere / Pflanzen / Artenschutz / Schutzgebiete

Die Verwirklichung der Planung bewirkt den Verlust eines agrarisch genutzten Lebensraumes, hier
Acker. Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind dadurch potenziell betroffen. Auswirkungen auf
geschiitzte offenlandbriitende Vogelarten bestehen nicht. Aufgrund der Kulissenwirkung der
Pappeln und vorhandener Bebauung wird das Plangebiet von Offenlandbriitern gemieden. Weitere
geschiitzte Flora und Fauna ist nicht betroffen. Insofern ist aus Sicht des Artenschutzes eine geringe
Auswirkung vorhanden. Schutzgebiete sind im Planbereich nicht vorhanden. Die beiden
vorhandenen méchtigen Pappeln sind sowohl fiir das Landschaftsbild als auch den Artenschutz
bedeutsam und sind zu erhalten.

Boden

Hier liegt eine mittlere Bodenfruchtbarkeit (WZ2 KLA 35-59) bei leichter Hangneigung (Klasse 2
6-12%) vor. Dem Eingriff entgegen gewirkt werden kann durch den schonenden Umgang mit
Boden und der Verwendung von wasserdurchlidssigen Beldgen zur Vermeidung von Versiegelungen.

Wasserhaushalt

Das Plangebiet ist auBerhalb von liberschwemmungsgefahrdeten Flachen. Oberflichengewisser
sind ebenfalls nicht betroffen.

Es bietet sich die Moglichkeit an, das anfallende Niederschlagswasser auf der Flidche zu versickern,
bzw. in den héuslichen und landwirtschaftlichen Betriebsabldufen zu verwenden.

Klima

Ein nachhaltiger Einfluss auf den Luftaustausch des bestehenden Ortes ist nicht zu erwarten. Das
Plangebiet ist durchlédssig bebaut und die groBrdumige Luftzufuhr und der Luftabfluss in Richtung
Egau wird nicht behindert wird.

Wirtschaft / Landwirtschaft

Im gesamten Kontext des Ortes und der vorhandenen landwirtschaftlichen Fliachen ist kein
relevanter Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Béden zu erwarten.
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Das neue Mischgebiet kommt ohne Flidchenverbrauch fiir ErschlieBung durch Straflen oder
Parkplétze aus und fiigt sich direkt an den Ortsrand ein. Damit ist das Ziel, sparsam mit Grund- und
Boden umzugehen hier verwirklicht.

Kultur / Denkmalschutz

Da keine Bodendenkmailer und Kulturdenkmaéler bekannt sind besteht keine Betroffenheit. Falls

Funde zur Kenntnis gelangen, sind diese den Fachbehdrden mitzuteilen.

2. Einleitung
2.1 Inhalt und Ziele der 6. Anderung des Flaichennutzungsplans

Mit der 6. Anderung des Flichennutzungsplans mochte die Gemeinde Dischingen in der
Gemarkung Demmingen die Neuausweisungen einer Wohnfldche verwirklichen.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt.

2.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

Nach den Raumkategorien des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wiirttemberg ist die Gemeinde
Dischingen als ,Léndlicher Raum im engeren Sinne als grof3flichige Gebiete mit zumeist deutlich
unterdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Freiraumanteil” ausgewiesen.

Im Regionalplan ist das Gebiet als Schutzbediirftiger Bereich fiir Landwirtschaft und Bodenschutz
(P1.S.3.2.2) dargestellt bzw.

(Siehe Begriindung 6. Anderung des Flichennutzungsplans, Seite 9 ff)
2.3 Methodik und Planunterlagen

Die Umweltpriifung baut auf den bestehenden Flachennutzungsplan und die kollegiale Kooperation
mit den Behdrden und dem Planungsbiiro G + H Ingenieurteam, Heidenheimer Straf3e 3, 89537
Giengen a. d. Brenz, die fiir die Anderung des FNP federfiihrend verantwortlich sind.

Es liegt eine von unserem Biiro durchgefiihrte naturschutzfachliche Relevanzuntersuchung mit zwei
Ortseinsichten vom Juni 2025 vor, diese ist dem Anhang beigefiigt. Die Untersuchung ist mit der
unteren Naturschutzbehorde und dem Fledermausbeauftragten des Landkreises abgestimmt worden.

Des weiteren ist werden die von der Landesverwaltung bereitgestellten Unterlagen
https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de zu den einschldgigen Schutzgebieten fiir den
Umweltbericht gesichtet, und berticksichtigt:

e Naturschutzrelevante Flichen (FFH, NSG; LSG; ..., Biotopkartierung, etc.
e Wasserhaushalt (Hochwasserkulissen, Grundwasser, ...)
e Geologische und bodenkundliche Aspekten, sowie Bodendenkméler

Bewertung von Bestand und Anderungen durch die geplante Nutzung werden hinsichtlich
naturschutzfachlicher Konflikte tiberpriift und deren Erheblichkeit bewertet.
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2.4 Schwierigkeiten bei der Informationszusammenstellung

Schutzgebietsabgrenzungen, zum Biotopverbund, zu Hochwasser und Wetterdaten wurden tiber den
Daten- und Kartendienst der LUBW bezogen, Bodendaten iiber das Landesamt fiir Geologie, Boden
und Rohstoffe beim Regierungsprasidium Freiburg. Weitere Daten sind dem giiltigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Dischingen entnommen. Um Beeintrdchtigungen geschiitzter
Arten und Lebensgemeinschaften gemal3 den Vorgaben des § 44 BNatSchG zu vermeiden, erfolgten
bereits im Vorfeld des Verfahrens entsprechende Bestandsaufnahmen der relevanten Artengruppen
durch den Verfasser Biiro Landschaftsarchitektin Johanna Keil, siehe 2.3.

2.5 Alternativenprifung

Die Zielsetzung der Planung ist die Erweiterung eines landwirtschaftlichen Betriebes . Das zu
beplanende Grundstiick ist im Eigentum des Bauherrn, es schlie3t sich direkt an seine Hofstelle an.
Die beiden Wohngebéude erlauben eine geordnete Hofiibergabe an die folgende Generation, die
dadurch ihre familidre Situation besser mit den Erfordernissen eines landwirtschaftlichen Betriebes
vereinbaren kann. Es fallen keine zusitzlichen ErschlieBungswege fiir die Gemeinde an.

Es ist keine Alternative denkbar, die den Anspriichen an sparsamen wirtschaftlichen
Flachenverbrauch und Stabilisierung der Landwirtschaft besser abdecken konnte.

(Siehe hierzu auch Textteil zur FNP-Anderung)

3. Bestand und Bewertung der Planflache und Schutzgiuterabwagung
3.1 Lage

Die 6. Anderung des Flichennutzungsplans Dischingen ist erforderlich, um die
Einbeziehungssatzung ,,Am Flecken* — Demmingen, als Mischgebiet ,,M* auf der Flurnummer
439/1 mit zwei Wohngebiduden in der iibergeordneten Planung auszuweisen.

Das Gebiet schlieft direkt an den bestehenden Ort an und ist zur Zeit ackerbaulich genutzt.
Naturschutzfachlich bedeutsam sind zwei grofle Pappeln im Acker, die erhalten werden. Das
Plangebiet schlief3t sich direkt an den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb an.

3.2 Ubergeordnete Planungen

Es sind keine nach dem europdischen, deutschen oder Landesrecht naturschutzfachlich geschiitzten
Flachen betroffen. Fiir den landesweiten und regionale Biotopverbund sind keine Auswirkungen
vorhanden.

Ebenso sind Maflnahmen oder Belange zum Schutz von Gewdssern, Grundwasser oder der
Hochwasserschutz nicht vorhanden.

Der Landesentwicklungsplan (LEP von 2002) und der Regionalplan 2010 der Region
Ostwiirttemberg stehen dem nicht entgegen (siehe Flaichennutzungsplan Seiten 2-3).
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3.3 Ermittlung und Bewertung der Schutzgliter

Geringfligig Veranderung im Luftabfluss

Bestand Schutzgut/ |Konflikte Bewertung |Kompensation

Umweltbelange

Tiere und Pflanzen Bebauung einer landwirtschaftlichen Flache, | gering Es sollten trotzdem in der Satzung
intensiv genutzter Ackerbau. einige Festsetzungen fiir den
Lebensraumverlust flr Agrarlandschaft Artenschutz getroffen werden:
bewohnende Arten insbesondere Avifauna
und Fledermause, Stérung und Insekten- und
Verdrangung von Tierarten Fledermausfreundliche
Im Plapgebiet befinden sich keine AuRenbeleuchtung und
geschiitzten Tier und Pflanzenarten Beleuchtungssteuerung iber

Bewegungsmelder

Erhalt der beiden Pappeln. Falls
aus Grunden der
Verkehrssicherung diese in der
Zukunft entfernt werden missen,
Ersatzpflanzung durch
einheimische Laubb&ume
festsetzen

Eingriinung der westlichen
Grenze des Planungsgebietes
mit einheimischen Strauchern.

Boden Eine Flache von 2.208 m? wird aus der mittel Sparsamer Umgang mit Boden
landwirtschaftlichen Nutzung genommen durch Vermeidung von
und teilweise (iberbaut. Dadurch ergeben Versiegelung. Verwertung des
sich bau- und anlagenbedingte Oberbodens
Versiegelungen und Stérungen des Kompensation in der Flache der 6.
Wasserhaushaltes und ein Verlust nicht Anderung nicht méglich.
kompensierbarer unbebauter Freiflachen.

Wasser Grundwasser: gering Versickerungswirksame befestigte
Verminderung der Flache fiir Flachen.
Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser: gering

sind nicht vorhanden, eine Beeintrachtigung

von Oberflachengewassern der Umgebung

ist nicht gegeben Fur beide:
Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser oder
Verwendung in einer Zisterne fir
den Betrieb der Landwirtschaft

Klima und Luft Baubedingt Staub und Gerauschemissionen |gering Pflanzung zur Staubbindung und

Verbesserung des Kleinklimas
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talabwarts in Richtung Westen

Erwarmung der Umgebung durch Weitere Kompensation nicht
Abstrahlung der Bebauung erforderlich

Mensch Baubedingt temporare Beeintrachtigungen, |gering Beeintrachtigungen der
siehe Klima Gesundheit und des allgemeinen
Zunahme von Verkehr (Larm, Staub, Wohlbefindens sind
Gertiche) ist nur in geringem Ausmal} oder voraussichtlich gering bis nicht
nicht zu erwarten. erheblich.

Bisher durch Landwirtschaft vorhandene
betriebsbedingte Stdrungen werden

absehbar nicht zunehmen.
Landschaftsbild und | Verlagerung des Ortsrandes nach Westen, |gering Lockere Bebauung, Erhaltung der
Erholung dadurch geringfiigige Beeintrachtigung der Pappeln
Aussicht in das Tal der Egau. Standort angepasste Eingriinung
Kein Einfluss auf die ortliche der Geb&ude und Freiflache im
Freizeitnutzung, alle Wegeverbindungen Plangebiet
bleiben erhalten.
Kultur und Sachgiiter | Im Plangebiet sind keine Boden- oder gering Hinweis auf die Beteiligung des
Kulturdenkmale bekannt. Amtes fir Denkmalschutz als TOB

Sachglter sind die landwirtschaftliche
Nutzflache und die beiden Pappeln

3.4 Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen iiber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten:

Arten und Lebensraume:

Veridnderungen des Wasserhaushaltes und des Kleinklimas konnen die Lebensrdume einzelner Arten
beeinflussen. Verdrangung von Arten und Verdanderungen im Landschaftsbild wirken sich auf
Attraktivitét einer Landschaft und auf die Erholungsmdglichkeiten aus.

Boden:

Verlust oder Verdnderung von Boden und Bodenhaushalt hat auch den Verlust von Lebensraumen
fiir Bodenorganismen, Tier- und Pflanzenarten zur Folge. Versickerung und dadurch eine
Reduzierung der Grundwasserneubildung ist moglich. Geringfligige Auswirkungen auf das
Mikroklima sind durch den Verlusst des offenen Bodens moglich.

Wasser:

Versiegelungen fordern Trockenheit, durch Strahlung, verminderte Pflanzenverdunstung und
Staubbildung.

Mensch:
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Die Bereitstellung von Wohnfldchen und Stra3en ist grundsitzlich mit Staubbildung, mit Lirm und
mit Abgasen verbunden.

Landschaftsbild und Erholung:

Die Beeintrachtigung oder der Verlust von Aussichtsmoglichkeiten bei betroffenen Landschaften
haben Auswirkungen auf die Attraktivitdt von Siedlungen.

3.5 Prognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei fast allen Standorten am Siedlungsrand konnen streng geschiitzte Arten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie betroffen sein. Hier sind potenziell Jagsreviere von Fledermdusen betroffen.
Deswegen wurde im Sommer im Rahmen einer Relevanzpriifung mégliche Stérungen untersucht,
wobei im Ergebnis keine Beeintrachtigung durch die Planung zu erwarten ist.

Ohne die Bebauung wire die Ackerfliche am Ortsrand weiter in der Bewirtschaftung, wobei die
Planung dem Landwirtschaftlichen Betrieb die Moglichkeit zu zukunftsorientierter Entwicklung
ermoglicht.

Die Versickerung des Niederschlagswassers bzw. die betriebliche Verwendung dndert am
Wasserhaushalt sehr wenig.

Klima und Luft sind aufgrund der offenen Bebauung gering verindert.

Erholung und Freizeit werden wie bisher stattfinden kdnnen, wobei der Westrand von Demmingen
mit der umgreifenden Ziertheimer Straf3e unverindert erhalten bleibt.

3.6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Eine Bilanzierung im Rahmen der 6. Anderung des Flichennutzungsplans ist nicht erforderlich, sie
ist jedoch Bestandteil des parallel verlaufenden Verfahrens zur Aufstellung der
Einbeziehungssatzung.

3.7 Monitoring

Es ist sinnvoll, beim Bau und nach der Fertigstellung eine Erfolgskontrolle der festgelegten
KompensationsmafBinahmen, die sich aus der Einbeziehungssatzung ergeben, in dieser zu verankern.

Beispielsweise sollte zum Schutz der Pappeln die RAS LP 4 und eine naturvertrigliche Beleuchtung
zum Fledermausschutz verbindlich festgesetzt werden.
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4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die 6. Anderung des Flichennutzungsplans Dischingen ist erforderlich, um die
Einbeziehungssatzung ,,Am Flecken* — Demmingen, als Mischgebiet ,,M* auf der Flurnummer
439/1 mit zwei Wohngebduden und mit einem Flachenumfang von etwa 2.208 m? zu realisieren.

Im Umweltbericht wurde die Ausweisung unter naturschutzrechtlichen Aspekten entsprechend §§
21-33 und § 44 BNatSchG auf zu erwartenden Umweltauswirkungen untersucht, die im
nachgelagerten Verfahren zu beriicksichtigen und auszuarbeiten sind.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung und die fachliche Erfassung und
Beurteilung der einzelnen Schutzgiiter durchgefiihrt.

Aus Sicht des Artenschutzes ist eine geringe Auswirkung vorhanden. Schutzgebiete sind im
Planbereich nicht vorhanden. Die beiden vorhandenen méchtigen Pappeln sind zu erhalten.

Das neue Mischgebiet kommt ohne Flidchenverbrauch fiir ErschlieBung durch Stralen oder
Parkplétze aus und fiigt sich direkt an den Ortsrand ein. Damit ist das Ziel, sparsam mit Grund- und
Boden umzugehen hier verwirklicht.

Der Erweiterung des Ortes an diesem Standort um eine per Einbeziehungssatzung geregelte
Erweiterung um zwei Wohnhduser nach Westen steht aus naturschutzfachlichen Griinden nichts
entgegen.

5. Quellen

Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen:
Richtlinien fiir die Anlage von Straflen - Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen,

Vegetationsbestinden und Tieren bei Baumalinahmen (Stand 2023)

Gemeinde Dischingen Flachennutzungsplan 2020 Fortschreibung 2030 Fassung vom 29.07.2020
angefertigt vom Ingenieurbiiro Junginger + Partner GmbH Talhofstrale 12 89518 Heidenheim

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprésidium Freiburg

Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg
www.lubw.baden-wuerttemberg.de, Daten des RIPS

Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg; Fachplan
Landesweiter Biotopverbund, Arbeitshilfe

Regionalplan 2035 Textteil; Satzungsbeschluss am 17. Juli 2024 durch die Verbandsversammlung

Wirtschaftsministerium Baden-Wiirttemberg (2002): Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg
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Johanna Keil Landschaftsarchitektin, Dillingen (2025) Naturschutzfachliche Relevanzuntersuchung
in zwei Kartiergéingen zu ,,Einbeziehungssatzung in Demmingen Landwirtschaftliche
Maschinenhalle und zwei Wohngebéude - Familie Worner*
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6. Flachennutzungsplanénderung ,,Am Flecken* in Demmingen
Ubersicht der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB
Auslegungszeitraum vom 19.01.2026 — 20.02.2026
Beteiligungszeitraum vom 19.01.2026 — 20.02.2026

Eingegangen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme von

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

1. GASCADE
Gastransport
GmbH (Schreiben
vom 19.01.2026)

Wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g.
Vorhaben.

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten |hnen
zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber
SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der WINGAS
GmbH) sowie NEL Gastransport GmbH. Nach Prufung des
Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer
Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein. Fir
KompensationsmalRnahmen muss sichergestellt sein, dass
diese unsere Anlagen nicht beeintrachtigen und nicht im
Schutzstreifen unserer Anlagen stattfinden werden. Sollten
externe Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs
erforderlich sein, sind wuns diese ebenfalls mit
entsprechenden  Planunterlagen zur  Stellungnahme
vorzulegen. Eine Auflistung der Flurstucke in der
Begrundung oder im Umweltbericht ist nicht ausreichend.
Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Wir moéchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu
Leitungsauskunften, Schachtgenehmigungen, TOB-
Beteiligungen etc. an die oben genannten Anlagenbetreiber

Kenntnisnahme und Beachtung

G + H Ingenieurteam, Heidenheimer StralRe 3, 89537 Giengen a. d. Brenz
Tel.: 07322/ 90 490 - 00, E-Mail: info@gh-ingenieurteam.de
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Eingegangen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme von

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Uber das kostenfreie BIL-Onlineportal unter https://portal.bil-
leitungsauskunft.de einzuholen sind.

Bitte richten Sie daher lhre zukinftigen Anfragen an uns,
direkt an das o.g. BIL-Portal.

2. Polizeiprasidium
Ulm (Schreiben
vom 20.01.2026)

Das Polizeiprasidium Ulm hat grundsatzlichen keine
Bedenken gegen das genannte Bauvorhaben sofern
einschlagige stralBenverkehrs- und strallenrechtliche
Vorschriften und Richtlinien berticksichtigt werden.

Exemplarisch aufgefiihrt die Richtlinien fur die Anlage von
Stadtstralen  (RASt-06), den  Empfehlungen  flr
FuRgangerverkehrsanlagen und Radverkehrsanlagen (EFA

und ERA), und den Empfehlungen fir Anlagen des
ruhenden Verkehrs (EAR 05) sowie die
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums far

Landesentwicklung und Wohnen Uber die Herstellung
notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) i. d. F. vom
22.06.2022. Aus den vorliegenden Planunterlagen gehen
bis dato keine verkehrsrechtlich relevanten Daten, wie
beispielsweise die Hohe von etwaig geplanten
Einfriedungen, Abstande von Garagen/Carports zu den
Stralen usw, hervor. Aus diesem Grund kann zum jetzigen
Zeitpunkt keine abschlielRende Stellungnahme erfolgen. Es
wird davon ausgegangen, dass im Rahmen des weiteren
Planverfahrens eine erneute Anhdérung des
Polizeiprasidiums Ulm zZu weiterflihrenden
Verkehrsplanungen stattfindet, falls dies erforderlich werden
sollte.

Erfahrungsgemal® kommt es u.a. bei den nachfolgend
aufgefuhrten Punkten bei Verkehrsschauen regelmafig zu

Kenntnisnahme und Beachtung
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Eingegangen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme von

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Problemen, wenn diese im
unberticksichtigt blieben.

- Bei Ein- und Ausfahrten und Eckgrundsticken ist
insbesondere auf eine ausreichende Sichtbeziehung zum
bevorrechtigten Verkehr zu achten. Bebauungen und
Bepflanzungen kénnen die Sicht erheblich beeintrachtigen.
Es wird empfohlen, die freizuhaltenden Sichtfelder bereits
im Lageplan mit einzuzeichnen, um sichtbehindernden
Bebauungen/Bepflanzungen vorzubeugen.

- Geplante Garagen sollten nicht direkt an die
Grundstlicksgrenze gesetzt werden. Es werden derzeit
haufig Abstande von mind. 5 Metern angeordnet, um zu
verhindern, dass auf dem Stellplatz vor der Garage
abgestellte Fahrzeuge zum Teil auf Offentliche
Verkehrsflachen ragen.

- Die geplanten Gebaude sollten auch durch grofiere
Fahrzeuge wie Mill- und Rettungsfahrzeuge gut erreichbar
sein.

- Je nach Parkraumsituation sollte eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen hergestellt werden.

Planungsverfahren

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme. Die genannten Themen und Hinweise
kénnen nicht auf der Planungsebene des
Flachennutzungsplans dargestellt werden.

3. Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe
und Bergbau -
Referat 91 -
Geowissenschaftlic
hes Landesservice-
zentrum (Schreiben
vom 26.01.2026)

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg nimmt auf
Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner
regionalen Kenntnisse zu den Aufgabenbereichen, die
durch das Vorhaben berthrt werden, wie folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1. Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnen der digitalen
Geologischen Karte von Baden-Wdrttemberg 1: 50 000
(GeolLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden.

Kenntnisnahme
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Eingegangen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme von

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen
Einheiten bieten die geowissenschaftlichen

Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.

1.2. Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen
Einheiten von Baden-Wirttemberg sind im LGRB-
Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu den
geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen
Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

Kenntnisnahme

1.3. Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der
naturlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG
kénnen in Form der Bodenkundlichen Karte 1: 50
000 (GeolLa BK50) eingesehen werden. Fur
landwirtschaftliche Flachen sollte vorrangig die frei
zugangliche Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage der
digitalen Bodenschatzungsdaten verwendet werden, da
diese im Vergleich zur BK50 lokale Bodeneigenschaften
abbilden. Liegt fur das Vorhabensgebiet keine solche
Bewertung vor, ist die Bodenfunktionsbewertung auf Basis
von ALK und ALB heranzuziehen.

Gemall § 13 BNatSchG, §1aAbs.2BauGB sowie
§ 2 LBodSchAG ist bei der Planung auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Dies
beinhaltet u. a. die bevorzugte Inanspruchnahme von Béden
mit einer geringeren Funktionserflllung. Erganzend dazu
sollten organische Boéden (u. a. als klimarelevante
Kohlenstoffspeicher) sowie andere Béden mit besonderer
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (vgl.

Kenntnisnahme und Beachtung im Umweltbericht
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Eingegangen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme von | Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

auch LGRBwissen, Bodenbewertung — Archivfunktion) bei
Planvorhaben aufgrund ihrer Schutzwirdigkeit mdglichst
nicht in Anspruch genommen werden.

2. Angewandte Geologie
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren | Kenntnisnahme
als Trager oOffentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern flr das Plangebiet ein hydrogeologisches
bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten
oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

2.1. Ingenieurgeologie
Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der|Kenntnisnahme
Anhérung zu konkreten Planungen (z. B. Bebauungsplane)
beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den
Untergrund naher bekannt sind. Potenziell vorhandene oder
nachgewiesene Geo-gefahren (insbesondere
Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kdnnen
vorab in der Ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte
von Baden-Wurttemberg abgerufen werden.

2.2. Hydrogeologie
Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse konnen u. a. | Kenntnisnahme
dem Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000)
(LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen entnommen
werden. Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung
hydrogeologischer Themen durch das LGRB statt.
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2.3. Geothermie
Informationen zu den oberflachennahen geothermischen | Kenntnisnahme
Untergrundverhaltnissen sind im Informationssystem
,Oberflachennahe Geothermie far Baden-
Wirttemberg®“ (ISONG)

hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Méglichkeiten
und Einschrankungen) zur geothermischen Nutzung des
Untergrundes mit Erdwarmesonden und
Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung
des Informationssystems die Erlduterungen zur Kenntnis.

2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Kenntnisnahme
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

3. Landesbergdirektion
3.1. Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. | Kenntnisnahme
Nach den beim Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht
von Altbergbau oder kinstlich geschaffenen Althohlrdumen
(bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Allgemeine Hinweise
Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie- | Kenntnisnahme
Daten nach Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fir geologische Untersuchungen und die daraus
gewonnenen Daten besteht nach den Bestimmungen des
Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht
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gegenuber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen
Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfligung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Digitale Geodaten und Bohrdaten werden uber die
Fachanwendungen LGRBgeoportal und LGRBbohrungen
bereitgestellt. Dort  finden Sie auch  weitere
Fachinformationen und Downloadoptionen. Bitte nutzen Sie
hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.
Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.
Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt flr
Planungstrager.

Kenntnisnahme

4. VVodafone West
GmbH (Schreiben
vom 26.01.2026)

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en)
gegen die von lhnen geplante Baumalinahme keine
Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in
dem angefragten Planbereich derzeit nicht geplant.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom
ausfihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern. Unsere
kostenlosen Planauskinfte sind erreichbar via Internet tber
die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planaus
kunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und
Planauskinfte einholen. Bitte beachten Sie: Es mulssen
aktuell immer zwei Planauskilnfte fir Bestandsnetz der
Vodafone Deutschland GmbH und Vodafone GmbH /
Vodafone West GmbH angefordert werden.

Kenntnisnahme und Beachtung

Kenntnisnahme
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5. Regionalverband
Ostwirttemberg
(Schreiben vom
05.02.2026)

Vielen Dank flr die Beteiligung am o.g. Planverfahren. Aus
regionalplanierscher Sicht hat der Regionalverband
Ostwirttemberg  keine  Bedenken gegeniber der
vorliegenden Planung. Im Ubrigen weisen wir auf folgende
Sachverhalte hin:

Betroffenheit regionalplanerischer Festlegungen Der
Geltungsbereich der Flachennutzungsplanfortschreibung
betrifft Flachen, die gemal des Regionalplans 2035 der
Region Ostwirttemberg als Regionaler Griinzug (PS 3.1.1
(Z)) sowie als Vorranggebiet fur die Landwirtschaft (PS
3.2.3.2 (2)) festgelegt sind.

3.1.1 Regionale Grinzige

(1) Z Die Regionalen Griinziige bilden ein grof3rdumiges,
zusammenhangendes Freiraumnetz, das zur langfristigen
Sicherung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts (Klima, Luft, Boden, Wasser), der
biologischen Vielfalt, der Siedlungsgliederung, der
landschaftsbezogenen Erholung, des Landschaftsbilds
sowie der nachhaltigen land- und forstwirtschaftlichen
Bodennutzung dient.

Die Regionalen Grinzuge sind in der Raumnutzungskarte
als Vorranggebiete festgelegt. In ihnen sind andere
raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen soweit sie mit
den Funktionen der Regionalen Grunzuge nicht vereinbar
sind.

Kenntnisnahme, dies ist in der Begriindung enthalten.

3.2.3.2 Vorranggebiete fur die Landwirtschaft

(1) Z Flachen, die sich aufgrund ihrer Bodengute sowie
infrastruktureller und betrieblicher Gegebenheiten im
regionalen  Vergleich besonders gut fir die

Kenntnisnahme, dies ist in der Begrindung enthalten.
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landwirtschaftliche Produktion von Lebensmitteln,
Futtermitteln und Rohstoffen eignen, sind als natirliche
Grundlage fur eine verbrauchernahe Versorgung mit
landwirtschaftlichen Produkten und zur Bewahrung und zur
Entwicklung der ostwirttembergischen  Kultur- und
Erholungslandschaft zu erhalten. Sie sind als
Vorranggebiete fur die Landwirtschaft festgelegt und in der
Raumnutzungskarte dargestellt. In den Vorranggebieten flr
die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen sowie andere
raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie
mit dieser landbaulichen Nutzung der Flachen nicht
vereinbar sind.

Die 0.g. Ziele der Raumordnung werden durch die Planung
zwar berihrt, doch angesichts des geplanten
Flachenumfangs von rd. 0,22 Hektar kann die Planung
mitgetragen werden, da in diesem Fall aus Sicht des
Regionalverbands keine Raumbedeutsamkeit besteht.

Kenntnisnahme, die Begriindung wird um die Auslegung des
Regionalverbands erganzt.

6. Landratsamt
Heidenheim — Bau,
Umwelt und
Gewerbeaufsicht
(Schreiben vom
18.02.2026)

Vorbemerkung

Mit der Beteiligung wird den Tragern offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen ihrer
Zustandigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren
gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde
die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und
optimales  Planungsergebnis zu verschaffen. Die
Stellungnahme ist zu begrinden, die Rechtsgrundlagen
sind anzugeben.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. q. Plan. gegliedert nach
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Sachkomplexen. jeweils mit Begriindung und qgf.
Rechtsgrundlage

Bei plan- und beschreibungsgemalier Ausfiihrung des
Vorhabens, unter Berilcksichtigung der nachfolgenden
Nebenbestimmungen und Hinweise, bestehen erhebliche
Bedenken.

l. Gesundheit

Unter Bericksichtigung der Aussagen in der Begrundung
mit Textteil wird auf Folgendes hingewiesen: Die Anderung
des Flachennutzungsplans ,Am Flecken" in Demmingen
liegt auRerhalb der Wasserschutzzone Wasserfassung
Egautal. Der Schutz des Grundwassers ist bei allen
Veranderungen und Baumaflinahmen zu beachten.

Kenntnisnahme und Beachtung, die Wasserschutzzone wird
als Hinweis aufgenommen.

Il. Bau Umwelt und Gewerbeaufsicht

1. Geschaftsbereich Wasser Boden Altlasten
1.1 Wasserversorqung/Grundwasserschutz

Da sich die Flache aufderhalb der
Wasserschutzgebietszonen  befindet, liegen  keine
Bedenken bezlglich Wasserversorgung oder

Grundwasserschutz vor.

1.2 Kommunales
Abwasser/Niederschlagswasserbeseitigung

Mit dem Planentwurf besteht unter Beachtung folgender
Hinweise Einvernehmen:

Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche anfallende
Niederschlagswasser getrennt von hauslichem
Schmutzwasser zu erfassen und zu beseitigen sind, wobei
die anfallenden Schmutzwasser der Schmutzwasser- bzw.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, ein entsprechender Hinweis hierzu kann in
der darauf aufbauenden Planungsebene berucksichtigt
werden.
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Mischwasserkanalisation  zugefihrt werden missen.
Hausliches Schmutzwasser muss in der Regel Uber einen
Anschluss an die ortliche Kanalisation beseitigt werden
(§ 46 Abs. | Wassergesetz Baden-Wirttemberg, WG).

Die Gemeinde muss den Anschluss genehmigen.

Gemall § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll
Niederschlagswasser von befestigten Grundsticksflachen
primar nicht an die Ortskanalisation angeschlossen werden,
sondern ortsnah dezentral beseitigt werden (z. B. Einleitung
in ein Gewasser oder in den Untergrund durch
Versickerung), soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

1.3 Bodenschutz

Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplans besteht aus
bodenschutztechnischer Sicht Einvernehmen.

Hinweis

Mit Boden und Flache ist sparsam, schonend und
haushalterisch umzugehen (§§ 4 und 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz, BBodSchG).

Schadliche Bodenveranderungen, insbesondere durch
Schadstoffeintrage, sind abzuwehren und
Beeintrachtigungen der in § 2 Abs. 2 BBodSchG genannten
Bodenfunktionen sollen so weit wie moglich vermieden
werden. Bei einem Verstold verpflichtet
§ 4 Abs. 3 BBodSchG zur Sanierung.

Dies wird als Hinweis aufgenommen.

2. Geschiftsbereich Gewerbeaufsicht
Das Plangebiet soll als gemischte Flache ausgewiesen
werden und flgt sich daher in die Umgebung ein, die
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ausschlielllich  ebenfalls als gemischte  Flachen
ausgewiesen sind. Aus fachtechnischer Sicht des
Immissionsschutzes  bestehen daher seitens der

Gewerbeaufsicht keine grundsatzlichen Bedenken.

lll. Wald und Naturschutz

Naturschutz

Gemal den Unterlagen wird in der Gemeinde Dischingen,
Ortsteil Demmingen, die Einbeziehungssatzung ,Am
Flecken", Flurstick 439/1, erarbeitet, um zwei geplante
Wohnbauvorhaben in Verbindung mit dem Flurstick Nr.
54/1, dem elterlichen und eigenen Betrieb, zu realisieren.
Die Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
kann nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
entwickelt werden, weshalb eine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich ist.

In den Unterlagen ist jedoch mehrfach die Rede von einem
Bebauungsplanverfahren oder Bauleitplanen. Es sollte
stringent die geplante Einbeziehungssatzung verwendet
werden, da die Begriffe auf unterschiedlichen
Gesetzesgrundlagen beruhen.

Zur GroRe der Flache werden im Umweltbericht vom
18.12.2025 unterschiedliche Angaben gemacht (4.323,30
m? und 2.208 m?), dies ist zu berichtigen.

Die Alternativenprifung fuhrt Grinde fir den Standort auf,
jedoch  werden keine Aussagen zu madglichen
Alternativstandorten (im Innenbereich) getroffen, dies sollte
aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde erganzt werden.

Kenntnisnahme

Dies ist in den Unterlagen korrigiert worden.

Kenntnisnahme, dies wurde in den Unterlagen angepasst.

Die Alternativenprifung in der

entsprechend erganzt.

Begrindung wurde
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Der betroffene Bereich ist im Regionalplan ,Flache fur die
Landwirtschaft".

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder
Biotope sind nicht berthrt.

Im weiteren Verfahren zur Einbeziehungssatzung werden
die Belange des Naturschutzes detailliert abgearbeitet. Es
wird empfohlen, den Umweltbericht (insbesondere die
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung) sowie den Artenschutz
(Relevanzprifung) frihzeitig mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Dies ist noch nicht abschlieRend geschehen. Bislang hat die
untere Naturschutzbehdrde lediglich in Aussicht gestellt,
dass weiterfUhrende Kartierungen voraussichtlich nicht
notwendig sein werden (spezielle artenschutzrechtliche
Prifung).

geschuitzte

Noérdlich des Wohnbauvorhabens soll eine Halle gebaut
werden (in der Relevanzprifung erwahnt). Aus Sicht der
unteren Naturschutzbehorde sollte diese Halle in den
restlichen Unterlagen erganzt und in den
Flachennutzungsplan mitaufgenommen werden.

Kenntnisnahme und Beachtung

Der Bereich soll nicht in den Flachennutzungsplan
aufgenommen werden. Der Eingriff in das Ziel der
Raumordnung soll so gering moglich gehalten werden. Eine
Realisierung der genannten Halle wird in Anbetracht, dass es
sich um ein privilegiertes Vorhaben der Landwirtschaft
handelt, nach § 35 BGB vorgesehen.

IV. Landwirtschaft

Die Gemeinde plant mit der 6. Anderung des
Flachennutzungsplans ,Am Flecken" im Teilort Demmingen
die Voraussetzungen fur die Ausweisung einer
Mischbauflache zu schaffen.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich, wie bereits in
den Planunterlagen dargestellt, um ein
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Vorranggebiet fur die Landwirtschaft. Diese Flachen sind
der Landwirtschaft als Produktionsflache vorzubehalten.
Unter Punkt B der Begrindung zum Flachennutzungsplan
erfolgt eine ,Alternativenprifung". Aus Sicht der unteren
Landwirtschaftsbehdrde handelt es sich hier um keine echte
Alternativenprifung. Bei der Alternativenprifung ist zu
prifen, welche Standorte potenziell fur die Ausweisung
eines Baugebiets — hier Mischgebiet — geeignet sind und
was fur und gegen die Standorte spricht. Das Eigentum des
Bauherrn ist hierfir nicht ausschlaggebend. AufRerdem
erfordert die Struktur des Betriebes keine Anwesenheit der
Betriebsleiter in unmittelbarer Nahe des Betriebes. Der
Argumentation, dass das Plangebiet damit eine
Wohnbauentwicklung in sinnvoller Anbindung an die
bestehende Bebauung ermdglicht, wird so nicht gefolgt.

Die Anordnung des Plangebietes soll ziemlich mittig
zwischen den Flurstlicken 55 (Weg) und 438 erfolgen. Eine
Anbindung an die bestehende Bebauung wird hier nicht
gesehen. Die ware nur bei direkter Anbindung an die
bisherige Bebauung gegeben. Aus Sicht der unteren
Landwirtschaftsbehdrde fiihrt die momentane Planung zu
einer agrarstrukturellen Verschlechterung des Flursticks,
da hier eine Zerschneidung des Flursticks erfolgt.

Weiter wird angeflihrt, dass ,durch die Erweiterung des
bestehenden Mischgebiets auf der Seite ,Am Flecken"
zudem vermieden werden kann, dass an anderer Stelle
neue Belastungen entstehen, die sich wesentlich nachteilig
auf die Umwelt oder die angrenzende Wohnbebauung

Die Alternativenprifung wurde in der

entsprechend ausgearbeitet.

Begriindung

Die Anordnung des Plangebiets erfolgt auf dem Flurstiick
439/1 in Verbindung mit der bestehenden Bebauung auf den
Flursticken 54/1 und 54/3. Eine agrarstrukturelle
Verschlechterung ist nur zum Teil gegeben, da auf einem Teil
der Flache Flst. 439/1 Baume stehen, welche die
Bewirtschaftung ~ zum  aktuellen  Zeitpunkt  bereits
einschranken. Bei dem Flurstick 55 handelt es sich rein um
einen wenig genutzten Wirtschaftsweg. Dieser wird aktuell
nicht in dieser Lage und Ausformung genutzt. Er wird im Zuge
der Satzung sowie in weiteren Schritten umverlegt.

Die Alternativenprifung ist entsprechend erganzt.
Die Auswirkungen auf die Umwelt wurden im Umweltbericht
berlcksichtigt und dargestellt.
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auswirken kdnnten." Dies kann nicht nachvollzogen werden,
da keine alternativen Standorte aufgeflihrt werden.
Die Alternativenprifung ist entsprechend zu erganzen.

Unter Punkt C wird die Einordnung in die Ubergeordnete
Planung dargestellt.

Unter Punkt 1 werden die Ziele und Grundsatze
Landesentwicklungsplans 2002 dargestellt. Es ist nicht
nachvollziehbar, warum die Ziele und Grundsatze des
Punktes ,5,3 Landwirtschaft, Forstwirtschaft", hier nicht
aufgeflhrt sind. Bei der Uberplanten Flache handelt es sich
um Flache fir die Landwirtschaft und die Bertcksichtigung
der entsprechenden Punkte (5.3.1, 5.3.2 und 5.3.3), sind fiir
die objektive Abwagung zwingend erforderlich, zu erganzen
und entsprechend in die ,Beachtung der Ziele und
Berticksichtigung der Grundziige" miteinzubeziehen.

In den Planunterlagen werden keine Angaben zur
Siedlungsdichte gemacht. Die Planflache von 2208 m? fiir
die geplanten zwei Wohngebaude scheint jedoch nicht den
entsprechenden Vorgaben der Ubergeordneten Planungen
zu entsprechen. Um dies beurteilen zu kdnnen, sind die
Planunterlagen, um die Angaben der Vorgaben und der
Planung zu erganzen.

In den Planunterlagen fehlt die Einstufung der Planflache in
der Flurbilanz 2022. Die Planunterlagen sind entsprechend
mit Karte, Erklarung und Einordnung zu erganzen.

Bei der ,Alternativenprifung" im Umweltbericht handelt es
sich nach Ansicht der unteren Landwirtschaftsbehérde
ebenfalls um keine Alternativenprifung. Auch hier werden

Diese Punkte wurden in die Begriindung aufgenommen und
untereinander abgewogen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans werden keine
konkreten Angaben zur Dichte gemacht. Es wird rein
dargestellt, in welchen Bereichen sich Siedlungsflachen
darstellen. Da es sich hier auch nur um eine kleine
Fortschreibung handelt, ware dies dariber hinaus auf Ebene
der Gesamtgemarkung der Gemeinde Dischingen zu
thematisieren.

Diese Punkte wurden in die Begrindung aufgenommen.

Der Umweltbericht wurde entsprechen erganzt.
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keine mdglichen alternativen Standorte in die Betrachtung
miteinbezogen. Eigentum und raumliche Nahe zum
Betriebsgelande begrunden keine Inanspruchnahme per se.
Mit den vorliegenden Planunterlagen bestehen gegen das
Vorhaben erhebliche Bedenken aus den oben genannten
Grunden.

V. StraBenverkehr

Aus strallenverkehrsrechtlicher Sicht werden gegen die 6.
Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich der
Einbeziehungssatzung ,Am Flecken" in Demmingen,
Gemeinde Dischingen, gemall den vorgelegten
Planunterlagen Stand 18.12.2025, gefertigt vom G + H
Ingenieurteam GmbH, Giengen, keine grundsatzlichen
Bedenken erhoben. Da aus den vorliegenden
Planunterlagen keine verkehrsrechtlich relevanten Daten
hinsichtlich  der  kunftigen Verkehrsfuhrungen bzw.
Verkehrsflachen-aufteilungen, wie beispielsweise die Hohe
von etwaig geplanten Einfriedungen, Abstadnde von
Garagen/Carports zu den Stralen usw. hervorgehen, kann
zum jetzigen Zeitpunkt keine abschlieBende Stellungnahme
erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Anlegung neuer
Baugebiete stets eine verkehrsgerechte, den
stralenverkehrsrechtlichen und stralRenrechtlichen
Vorschriften und einschlagigen Richtlinien entsprechende
Verkehrsanbindung an das vorhandene Stralennetz, sowie
Verkehrsfuhrung innerhalb des Gebietes erfolgen muss.
Exemplarisch aufgefiihrt die Richtlinien fir die Anlage von
StadtstraBen (RASt 06), die Empfehlungen fur
FuRgangerverkehrsanlagen und Radverkehrsanlagen (EFA

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme: Dies wird nicht auf Ebene der
Flachennutzungsplandnderung behandelt, sondern auf der
Ubergeordneten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Kenntnisnahme und Beachtung
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und ERA) und die Empfehlungen fur Anlagen des ruhenden
Verkehrs (EAR 05), sowie die Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fur Landesentwicklung und Wohnen Uber die
Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze)i. d. F.
vom 22.06.2022.

Erfahrungsgemald kommt es u. a. bei den nachfolgend
aufgeflihrten Punkten bei Verkehrsschauen regelmafig zu
Problemen, wenn diese im Planungsverfahren
unberlcksichtigt bleiben:

- Bei Ein- und Ausfahrten und Eckgrundsticken ist
insbesondere auf eine ausreichende Sichtbeziehung zum
bevorrechtigten Verkehr zu achten. Bebauungen und
Bepflanzungen kdnnen die Sicht erheblich beeintrachtigen.
Es wird empfohlen, die freizuhaltenden Sichtfelder bereits
im Lageplan mit einzuzeichnen, um sichtbehindernden
Bebauungen/Bepflanzungen vorzubeugen.

- Geplante Garagen sollten nicht direkt an die
Grundstucksgrenze gesetzt werden. Es werden derzeit
haufig Abstande von, mind. 5 Metern angeordnet, um zu
verhindern, dass auf dem Stellplatz vor der Garage
abgestellte  Fahrzeuge zum Teil auf Offentliche
Verkehrsflachen ragen.

- Die geplanten Gebaude sollten auch durch grofiere
Fahrzeuge wie Mull- und Rettungsfahrzeuge gut erreichbar
sein.

- Je nach Parkraumsituation sollte eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen hergestellt werden. Es wird davon
ausgegangen, dass die StralRenverkehrsbehérde im Falle
eines Bebauungsplanverfahrens, bei weiteren

Kenntnisnahme und Beachtung durch die Bauherrschaft

Kenntnisnahme und Beachtung durch die Bauherrschaft

Kenntnisnahme und Beachtung
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Verkehrsplanungen, sowie im Weiteren im Rahmen von | Kenntnisnahme
Baugenehmigungsverfahren angehort wird.

VI. Mobilitdt und StraBenbau

Der Landkreis Heidenheim ist StralRenbaulasttrager der
weiter westlich des geplanten Abrundungsbereichs an das
Gesamtgrundstick  Fist. Nr. 439/1 angrenzenden
KreisstraBe K 3001. Da die erweitere Flache des
Flachennutzungsplans lediglich als Einbeziehungssatzung
an das bestehende Bauflachengebiet angeschlossen
werden soll und somit nach wie vor eine weit Uber die
Anbauverbotsflachen des S 22 Strallengesetz flr Baden-
Wirttemberg (StrG) hinausreichende landwirtschaftliche
Flache erhalten bleibt, ist der Fachbereich Mobilitat und
Stralienbau von den Planungen der
Flachennutzungsplananderung  ,Am  Flecken" nicht | Kenntnisnahme: Dies wird beachtet.
unmittelbar berihrt.

Es wird davon ausgegangen, dass die verkehrliche
ErschlieBung der beiden geplanten Wohngebaude wie die
der bestehenden Bebauung dber die vorhandene
Gemeindestralen ,Am Flecken" erfolgen wird. Der
Herstellung einer neuen Zufahrt zur K 3001 im
AulRerortsbereich wird nicht

zugestimmt. Unter dieser Voraussetzung werden keine
Bedenken erhoben.
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Keine Anregungen bzw. Hinweise (eingegangene Stellungnahmen ohne Einwendungen)

Landratsamt Ostalbkreis

Schreiben vom 15.01.2026

Netze ODR GmbH

Schreiben vom 15.01.2026

terranets bw GmbH

Schreiben vom 16.01.2026

Netze ODR GmbH

Schreiben vom 19.01.2026

TransnetBW GmbH

Schreiben vom 19.01.2026

Zweckverband Landeswasserversorgung

Schreiben vom 19.01.2026

Zweckverband Wasserversorgung Egaugruppe Dischingen

Schreiben vom 19.01.2026

Gemeinde Nattheim

Schreiben vom 21.01.2026

Vermdgen und Bau Baden-Wiurttemberg

Schreiben vom 26.01.2026

Wasserverband Egau

Schreiben vom 27.01.2026

Industrie- und Handelskammer Ostwirttemberg

Schreiben vom 10.02.2026

Gemeinde Neresheim

Schreiben vom 12.02.2026

Handwerkskammer Ulm

Schreiben vom 19.02.2026
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Keine Stellungnahme abgegeben:

Landesbauernverband

Landesnaturschutzverband

Naturschutzbund Deutschland

Regierungsprasidium Freiburg

Regierungsprasidium Stuttgart

Telefonica Germany GmbH & Co OHG

EnBW ODR AG

Unitymedia

Netzgesellschaft Ostwirttemberg GmbH

Schwaéabischer Albverein

BUND Ostwirttemberg

Heidenheimer Verkehrsgesellschaft mbH HVG

Kreisabfallwirtschaftsbetrieb

Gesellschatft fiir Energieversorgung Ostalb mbH

Gemeinsame Dienststelle Flurneuordnung und Landentwicklung Ostalbkreis / Landkreis HDH

Abwasserzweckverband Hartsfeld

Verwaltungsgemeinschaft Ries

Verwaltungsgemeinschaft Wittislingen

Verwaltungsgemeinschaft Syrgenstein

VG Hochstadt

Blauwald GmbH & Co KG

Kreisbauernverband Ostalb e.V.

Nach Auslegungsfrist eingegangene, in der Abwagung nicht mehr beriicksichtigte Stellungnahmen

Keine Stellungnahmen
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